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Huslejencevnenes organisering

» Historik
» Rapport fra udvalg i februar 2022

» Ministeriets analyse af rapport i maj 2025
» |4 forslag

» Mgde i ministeriet den 7. maj 2025

» Husleje- og beboerklagencevnsforeningens
overvejelser

» Statuse
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Huslejencevnenes organisering

» [orslag 1 — Landsdocekkende ankencevn

Forslag 2 — Centraliseret sagsbehandling

Forslag 3 — Obligatoriske fcelleskommunale huslejencevn for
mindre huslejencevn

= Forslag 4 — Kompetenceudvikling for sagsbehandlere |
huslejencevnene

Forslag 5 — Kompetenceudyvikling af huslejencevnsmedlemmer
Forslag 6 — Faste erfarings-mgader huslejencevnene imellem
Forslag 7 — Mindsteafleanning af huslejencevnsmedlemmer
Forslag 8 — Opdatering af huslejencevn.dk

Forslag ? — @get vidensdeling fra ministeriet

Forslag 10 — Feelles IT-system og digital indbringelse af sager
Forslag 11 — Teknisk sagkyndig bistand

Forslag 12 — Gagre huslejencevnsafgarelser eksigible

Forslag 13 — Sikre huslejencevnene oplysninger om ankesager

Forslag 14 — Voegtningen af huslejencevnsafggrelser ved
domstolsbehandling
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Husleje- og afgerelsesregister samt
indbringelses- og sagsbehandlingsmodul

Fase 1 og 2 (husleje- og afggrelsesreqister)
Fase 3 (indbringelsesmodul)
Fase 4 (sagsbehandlingsmodul)

Labende udsendt vejledninger og afholdt
preesentationsmader

Husleje- og beboerklagencevnsforeningens draftelser
med ministeriet

®» Hiemmel
» Jkonomi
» Fremgangsmdde og persondataregler

» Statuse
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Udpegning af ncevhnsmedilemmer og -
formcend

» |BF § 79. Et huslejencevn skal bestd af en formand og to
andre medlemmer.

= Stk. 2. Formanden beskikkes af ministeriet efter indsfilling fra
kommunalbestyrelsen. Formanden skal have bestaet juridisk
kandidateksamen. Han ma ikke have scerlig tilknytning fil
grundejer- eller lejerorganisationer eller vcere
erhvervsmcessigt interesseret i ejendomshandier.

» Stk. 3. De to andre medlemmer veelges af
kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis de sterre
udIeLerforenlnger og de storre lejerforeninger i kommunen.
De skal begge vcere kendt med huslejeforhold. Etablerer
flere kommuner efter § 35, stk. 1, et fcelleskommunalt
huslejencevn, foretages indstilling efter 1. pkt. af de starre
udlejerforeninger og de starre lejerforeninger i de omfattede
kommuner.

» Stk. 4. Findes der ikke starre udlejerforeninger eller
Ie}jerforeningeri kommunen, eller afgiver disse ikke inden en
at kommunalbestyrelsen fastsat frist indstiling om valg af
medlemmer til ncevnet som ncevnt i stk. 3, foretager
kommunalbestyrelsen valg af naevnsmedlemmer, idet det
ene medlem skal vcere en ejer, der tillige er udlejer, og det

vichael secra@det-medlem skal voere en lejer, der ikke tillige er udleje[j‘;o];5




Udpegning af ncevhnsmedilemmer og -
formcend

» Stk. 5.1 sager om tvister efter §§ 153-155 i lov om leje
tiltrcedes ncevnet af en person, der er sagkyndig med
hensyn til sociale forhold. Den socialt sagkyndige
udpeges af kommunalbestyrelsen. Den socialt
sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 86, stk. 3, i ncevnet.

» Stk. 6. Der veelges en suppleant for hvert af
medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i stk. 2-
5 ncevnte regler.

» [lere suppleantere

= Stk. 7. Udncevnelsen af formand, medlemmer og
suppleanter sker for indtil 4 &r. Et medlem kan dog vcelge
at udtroede af huslejencevnet efter at veere fyldt 67 ar.

» |igestillingslovens § 10 a.

» Fremgangsmade/procedure ved udpegning af formoend
og medlemmer.

» Krav om stillingsopslag og kvalifikationskrave

» Flere stgrre lejer-/udlejerforeningere Kvalifikationer.
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Udpegning af ncevhnsmedilemmer og -
formcend

®» Udpegning af formaoend og ncevnsmedlemmer er en
f802rvol’5ningsre’rlig afgarelse, jf. Ankestyrelsen (sag 24-
517).

» Forvaltningslovens regler finder derfor anvendelse.

» Ankestyrelsen tager udgangspunkt i tidligere udtalelser fra
Folketingets Ombudsmand (FOB 2003.379 og FOB 2009-4-4).

» Hvad betyder det i praksise

» Hvilkke krav skal overholdes?
= Bl.a.FVL §§ 21-26.

»  Garantiforskrifter.
» Abent eller lukket dagsordenspunkt.
» Tilsynssag.
» Problematikker irelation til akfindsigt.
» FVL§9, stk. 3.
= Se FOB 1998.67.
» Offentlighedslovens § 38.
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Undersggelsesprincippet - udvalgte emner

Undersggelsesprincippet (officialprincippet) goelder:

» Forpligtet fil at kende de regler, ncevnet troeffer
afgarelser efter.

» Det goelder bdde de materielle regler og
sagsbehandlingsreglerne.

» Forpligtet il at tilvejebringe relevante oplysninger om
faktiske omstcendigheder.

» Deft er huslejencevnet, der har ansvaret for at
tilvejebringe oplysninger om de faktiske omstoendigheder
i en sag, men ncevnet kan anmode andre myndigheder
og borgerne om at bidrage hertil (LBF § 83, stk. 2).

» Partsharing er en integreret del af
undersagelsesprincippet.
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Undersggelsesprincippet - udvalgte emner

Greenser for undersggelsen:

» Der er ikke en proecis greense for, hvor omfattende en
undersggelse skal veere.

» Kunsten er af tilvejebringe tilstraekkeligt med oplysninger
til at troeffe lovlige og korrekte afgarelser.

» |kke overoplyse sagen.

» Kan ikke kroeves, at nocevnet foretager opmaling af
lejemdlet, scerlige undersggelser/indgreb, tekniske
undersaggelser af eiendommen/lejemadlet mv.

» Noevnet er dog berettiget hertil, jf. LBF § 83, stk. 2, 1. pkt.

®» Ncevnet undersgger af egen drift, om de formelle
regleriLL §§ 90, stk. 2-4, og 187, stk. 2-4, er iagttaget.

» Hyvis kun de formelle regler er gjort gceldende i en klage?
= Se artikel i TBB 2021.654.

_ 14.-15.
Michael Bech Jgrgensen maj 2025




Undersggelsesprincippet - udvalgte emner

®» Hvor meget skal ncevnet undersgge af egen drift i
forhold fil sager om f.eks. lejens starrelsee

» Stillingtagen til aftalevilkér.

®» Sagens parter modtager alle oplysninger, som har
betydning for en sags afgarelse, jf. LBF § 85, stk. 4.

= FVL§19.

» Oplysninger indhentet via offentlige reqistre, f.eks.
oplysninger om energimcaerke, BBR, tidligere sager,
folkeregisteroplysninger mv.

» Hvad kan parterne antfages at veere bekendt med?
» Mulighed for at kommentere og korrigere.
» Se FOB 1994 272.

» TBB 2024.38 @ (Sag hjemvist, da huslejencevnet havde lagt voegt
pd en oplysning, som ikke var korrekt, og som ncevnet ikke
havde partshart udlejer ).
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Frister

» NAr huslejencevnet modtager en sag, skal ncevnet
give modparten underretning om indbringelsen inden
for 1 uge, jf. LBF § 82, stk. 3.

» Alle sagens bilag fremsendes til modpart inkl. oplysning
vedr. sagsgangsbeskrivelse og oplysning om
persondatareglerne.

» Modparten skal have en svarfrist pa 2 uger.

» Ncevnet afger selv, hvilke ncermere undersagelser der
skal foretages af ncevnet i forbindelse med
behandlingen af den enkelte sag, jf. LBF § 83, stk. 2.

= Ncevnet har ret til at kroeve forngdne oplysninger hos
sagens parter, alle offentlige myndigheder og private, |f.
LBF § 83, stk. 2, 2. pkf.
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Frister

» | forbindelse med partshgringen kan ncevnet stille
spargsmal til sagens parter med en frist pd f.eks. 2
uger, jf. LBF § 83, stk. 4.

= Muligt at fastscette en helt kort svarfrist.

» Oplysninger bgr indhentes hos den part, som er ncermest
til at fremlcegge oplysningerne/dokumentationen, hvilket
typisk er klager, jf. ogsd LBF § 82, stk. 1, 2. pki.

» Fristen kan forloenges, hvis scerlige omstoendigheder taler
herfor, jf. stk. 3, sidste pkt.

» Hdndtering i praksis.
» Svar efter fristen?
» Udvidelse af sagens genstand.

» Hvad kan fillades og hvorndr?
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LBF § 86, stk. 2

LBF § 86, stk. 2:

"I tilfcelde, hvor fristen for svar efter de ncevnte
bestemmelser er udlgbet, uden at svar er afgivet, kan
ncevnet fortolke tavsheden pd den gunstigste mdde for
modparten og navnlig lcegge dennes fremstilling til grund
for afggrelsen.”

» Oplysning herom typisk i hgringsbrevet efter BRL § 82, stk.
3, 0g eVt. efterfglgende hgringer.

» |kke krav om rykkerskrivelser.

» Manglende eller mangelfuldt partsindiceg.
» Afgrcensning af klage.

» Manglende adgang til besigtigelse.
» Praktisk hdndtering.

» Agterskrivelser.
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Tilcegsgebyr

» Tilloegsgebyret i LBF § 82, stk. 2, udgar 6.896 kr. (2025-niveau).

= Hvorndr har lejer féet fuldt medhold?

» |kke ifglge forarbejderne krav om, at lejer skal formulere en egentlig pdstand.

» "En sddan retstilstand ville tilskynde til uklare pdstande fra lejere, som herved
oftere ville f& fuldt medhold i ncevnet.” (LF 178, s. 19)

» Ncevnet ma ifglge forarbejderne se pd tvistens
omdrejningspunkt(er), og hvor meget medhold hhv. udlejer og
lejer har faet.

= Eksempler.

» Reglen geelder ogsd enkeltudlejere og fremlejegivere.

» Udlejer kan undgd at blive pdlagt tillcegsgebyr, hvis
vedkommende under sagen helt eller delvist imgdekommer
modpartens synspunkter.

» Hyvis lejer har fdet fuldt medhold, skal gebyret pdloegges.

» Hvis afggrelsen indbringes for domstolene?
» Se TBB 2020.30 @ og TBB 2021.507 @ (udfald i ankencevn).
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Forskellige kompetencespgrgsmal

» Huslejencevnet er en offentlig og (politisk) uafhcengig
afggrelsesmyndighed.

» |kke underlagt Folketingets Ombudsmand, |f.
ombudsmandslovens § 7, stk. 3.

» |kke underlagt Ankestyrelsens tilsyn.

» Offentligretlige regler og retsgrundscetninger,
forvaltningsloven, offentlighedsloven mv. gcelder fortsat
og suppleres af lex specialis-regler og
sagsbehandlingsreglerne i LBF §§ 82-85.

» Underlagt domstolenes kontrol, jf. Grundlovens § 63 og
LBF §§ 88 og 89.

» Ncevnets kompetence fremgdr i slutningen af de enkelte
kapitler i lejelovgivhingen.

» Og hvor udlejer har pligtmcessig indbringelse for ncevnet.
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Forskellige kompetencespgrgsmal

» Depositum-hjemmel.
» /ndretved L 2023 1793.

» |sfandscettelsesudgifternes starrelsee

» Prceejudiciel kompetence i LL § 190.

» [En sfillingtagen kan veere en forudscetning for ncevnets afgerelse
ift. depositum-tvisten.

» Sagen kan dog afvises efter LBF § 83, stk. 1, hvis en afklaring af de
faktiske omstoendigheder forudscetter en egentlig bevisfgrelse, som
ikke kan ske for et ncevn.

» Eksempler

» [Forudbetalt leje, genudlejningsbestrcebelser, rykkergebyrer,
lejerestancer, overskydende vand-/varmeforbrug mv.

» Hvorlangt kan en proejudiciel kompetence udstroekkes?
» Se TBB 2022.968 H vedr. stort lejerestancekrav.
= Renter.
®» Ncoevnets kompetence, f.eks. LL §§ 40, stk. 3, 44, stk. 4, sidste pki.

» Vejledning. 14.-15.
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Forskellige kompetencespgrgsmal

» Domstolene kompetente i alle tilfcelde, hvor
huslejencevnet ikke har kompetence, jf. LL § 202, stk. 1.

» Kan f.eks. vcere relevant i sager, hvor ncevnet har afvist
at tage stilling efter LBF § 83, stk. 1.

» Domstolene kan ikke behandle en sag, hvor ncevnet er
kompetent, se f.eks. U 2022 4981 H og U 2022 32 V.

» Parterne kan dog, ndr der er opstdet en tvist, aftale, at
tvisten kan indbringes for boligretten, uden at
huslejencevnet - og i Kebenhavns Kommune -
ankencevnet har behandlet sagen, jf. LL § 202, stk. 2.

» Ncevnets afgerelse har med f& undtagelser ikke
opscettende virkning ift. indbringelse for boligretten, jf.
f.eks. LBF § 86, stk. 9.

» Boligrettens/domstolenes kompetence er fastlagt i
retsplejeloven og LBF kapitel 10 (§§ 21-929).
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Afrunding
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