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Emner

1. Huslejenævnenes organisering 

2. Husleje- og afgørelsesregister samt indbringelses- og 

sagsbehandlingsmodul

3. Udpegning af nævnsmedlemmer og -formænd

4. Undersøgelsesprincippet – udvalgte emner

5. Frister

6. Boligforholdslovens § 86, stk. 2

7. Tillægsgebyr

8. Forskellige kompetencespørgsmål
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Huslejenævnenes organisering

 Historik

 Rapport fra udvalg i februar 2022

 Ministeriets analyse af rapport i maj 2025

 14 forslag

 Møde i ministeriet den 7. maj 2025

 Husleje- og beboerklagenævnsforeningens 

overvejelser

 Status?
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Huslejenævnenes organisering

 Forslag 1 – Landsdækkende ankenævn

 Forslag 2 – Centraliseret sagsbehandling 

 Forslag 3 – Obligatoriske fælleskommunale huslejenævn for 
mindre huslejenævn

 Forslag 4 – Kompetenceudvikling for sagsbehandlere i 
huslejenævnene

 Forslag 5 – Kompetenceudvikling af huslejenævnsmedlemmer

 Forslag 6 – Faste erfarings-møder huslejenævnene imellem

 Forslag 7 – Mindsteaflønning af huslejenævnsmedlemmer 

 Forslag 8 – Opdatering af huslejenævn.dk 

 Forslag 9 – Øget vidensdeling fra ministeriet

 Forslag 10 – Fælles IT-system og digital indbringelse af sager 

 Forslag 11 – Teknisk sagkyndig bistand

 Forslag 12 – Gøre huslejenævnsafgørelser eksigible

 Forslag 13 – Sikre huslejenævnene oplysninger om ankesager

 Forslag 14 – Vægtningen af huslejenævnsafgørelser ved 
domstolsbehandling
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Husleje- og afgørelsesregister samt 

indbringelses- og sagsbehandlingsmodul

 Fase 1 og  2 (husleje- og afgørelsesregister)

 Fase 3 (indbringelsesmodul)

 Fase 4 (sagsbehandlingsmodul)

 Løbende udsendt vejledninger og afholdt 
præsentationsmøder

 Husleje- og beboerklagenævnsforeningens drøftelser 
med ministeriet

 Hjemmel

 Økonomi

 Fremgangsmåde og persondataregler

 Status?
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Udpegning af nævnsmedlemmer og -

formænd

 LBF § 79. Et huslejenævn skal bestå af en formand og to 
andre medlemmer.

 Stk. 2. Formanden beskikkes af ministeriet efter indstilling fra 
kommunalbestyrelsen. Formanden skal have bestået juridisk 
kandidateksamen. Han må ikke have særlig tilknytning til 
grundejer- eller lejerorganisationer eller være 
erhvervsmæssigt interesseret i ejendomshandler.

 Stk. 3. De to andre medlemmer vælges af 
kommunalbestyrelsen efter indstilling af henholdsvis de større 
udlejerforeninger og de større lejerforeninger i kommunen. 
De skal begge være kendt med huslejeforhold. Etablerer 
flere kommuner efter § 35, stk. 1, et fælleskommunalt 
huslejenævn, foretages indstilling efter 1. pkt. af de større 
udlejerforeninger og de større lejerforeninger i de omfattede 
kommuner.

 Stk. 4. Findes der ikke større udlejerforeninger eller 
lejerforeninger i kommunen, eller afgiver disse ikke inden en 
af kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om valg af 
medlemmer til nævnet som nævnt i stk. 3, foretager 
kommunalbestyrelsen valg af nævnsmedlemmer, idet det 
ene medlem skal være en ejer, der tillige er udlejer, og det 
andet medlem skal være en lejer, der ikke tillige er udlejer.14.-15. 

maj 2025
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Udpegning af nævnsmedlemmer og -

formænd

 Stk. 5. I sager om tvister efter §§ 153-155 i lov om leje 
tiltrædes nævnet af en person, der er sagkyndig med 
hensyn til sociale forhold. Den socialt sagkyndige 
udpeges af kommunalbestyrelsen. Den socialt 
sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 86, stk. 3, i nævnet.

 Stk. 6. Der vælges en suppleant for hvert af 
medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i stk. 2-
5 nævnte regler.

 Flere suppleanter? 

 Stk. 7. Udnævnelsen af formand, medlemmer og 
suppleanter sker for indtil 4 år. Et medlem kan dog vælge 
at udtræde af huslejenævnet efter at være fyldt 67 år.

 Ligestillingslovens § 10 a. 

 Fremgangsmåde/procedure ved udpegning af formænd 
og medlemmer. 

 Krav om stillingsopslag og kvalifikationskrav?

 Flere større lejer-/udlejerforeninger? Kvalifikationer. 
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Udpegning af nævnsmedlemmer og -

formænd

 Udpegning af formænd og nævnsmedlemmer er en 
forvaltningsretlig afgørelse, jf. Ankestyrelsen (sag 24-
82517). 

 Forvaltningslovens regler finder derfor anvendelse.

 Ankestyrelsen tager udgangspunkt i tidligere udtalelser fra 
Folketingets Ombudsmand (FOB 2003.379 og FOB 2009-4-4). 

 Hvad betyder det i praksis? 

 Hvilke krav skal overholdes? 

 Bl.a. FVL §§ 21-26. 

 Garantiforskrifter. 

 Åbent eller lukket dagsordenspunkt.

 Tilsynssag. 

 Problematikker i relation til aktindsigt.

 FVL § 9, stk. 3.

 Se FOB 1998.67.

 Offentlighedslovens § 38.
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Undersøgelsesprincippet – udvalgte emner

Undersøgelsesprincippet (officialprincippet) gælder: 

 Forpligtet til at kende de regler, nævnet træffer 

afgørelser efter. 

 Det gælder både de materielle regler og 

sagsbehandlingsreglerne.

 Forpligtet til at tilvejebringe relevante oplysninger om 

faktiske omstændigheder. 

 Det er huslejenævnet, der har ansvaret for at 

tilvejebringe oplysninger om de faktiske omstændigheder 

i en sag, men nævnet kan anmode andre myndigheder 

og borgerne om at bidrage hertil (LBF § 83, stk. 2).

 Partshøring er en integreret del af 

undersøgelsesprincippet. 
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Undersøgelsesprincippet – udvalgte emner

Grænser for undersøgelsen:

 Der er ikke en præcis grænse for, hvor omfattende en 
undersøgelse skal være. 

 Kunsten er at tilvejebringe tilstrækkeligt med oplysninger 
til at træffe lovlige og korrekte afgørelser. 

 Ikke overoplyse sagen.

 Kan ikke kræves, at nævnet foretager opmåling af 
lejemålet, særlige undersøgelser/indgreb, tekniske 
undersøgelser af ejendommen/lejemålet mv. 

 Nævnet er dog berettiget hertil, jf. LBF § 83, stk. 2, 1. pkt. 

 Nævnet undersøger af egen drift, om de formelle 
regler i LL §§ 90, stk. 2-4, og 187, stk. 2-4, er iagttaget. 

 Hvis kun de formelle regler er gjort gældende i en klage?

 Se artikel i TBB 2021.654. 
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Undersøgelsesprincippet – udvalgte emner

 Hvor meget skal nævnet undersøge af egen drift i 

forhold til sager om f.eks. lejens størrelse?

 Stillingtagen til aftalevilkår. 

 Sagens parter modtager alle oplysninger, som har 

betydning for en sags afgørelse, jf. LBF § 85, stk. 4. 

 FVL § 19. 

 Oplysninger indhentet via offentlige registre, f.eks. 

oplysninger om energimærke, BBR, tidligere sager, 

folkeregisteroplysninger mv. 

 Hvad kan parterne antages at være bekendt med?

 Mulighed for at kommentere og korrigere.  

 Se FOB 1994 272. 

 TBB 2024.38 Ø (Sag hjemvist, da huslejenævnet havde lagt vægt 

på en oplysning, som ikke var korrekt, og som nævnet ikke 

havde partshørt udlejer i).
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Frister

 Når huslejenævnet modtager en sag, skal nævnet 

give modparten underretning om indbringelsen inden 

for 1 uge, jf. LBF § 82, stk. 3.

 Alle sagens bilag fremsendes til modpart inkl. oplysning 

vedr. sagsgangsbeskrivelse og oplysning om 

persondatareglerne. 

 Modparten skal have en svarfrist på 2 uger. 

 Nævnet afgør selv, hvilke nærmere undersøgelser der 

skal foretages af nævnet i forbindelse med 

behandlingen af den enkelte sag, jf. LBF § 83, stk. 2. 

 Nævnet har ret til at kræve fornødne oplysninger hos 

sagens parter, alle offentlige myndigheder og private, jf. 

LBF § 83, stk. 2, 2. pkt. 
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Frister

 I forbindelse med partshøringen kan nævnet stille 
spørgsmål til sagens parter med en frist på f.eks. 2 
uger, jf. LBF § 83, stk. 4. 

 Muligt at fastsætte en helt kort svarfrist. 

 Oplysninger bør indhentes hos den part, som er nærmest 
til at fremlægge oplysningerne/dokumentationen, hvilket 
typisk er klager, jf. også LBF § 82, stk. 1, 2. pkt. 

 Fristen kan forlænges, hvis særlige omstændigheder taler 

herfor, jf. stk. 3, sidste pkt. 

 Håndtering i praksis. 

 Svar efter fristen? 

 Udvidelse af sagens genstand. 

 Hvad kan tillades og hvornår?
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LBF § 86, stk. 2

LBF § 86, stk. 2:

”I tilfælde, hvor fristen for svar efter de nævnte 

bestemmelser er udløbet, uden at svar er afgivet, kan 

nævnet fortolke tavsheden på den gunstigste måde for 

modparten og navnlig lægge dennes fremstilling til grund 

for afgørelsen.”

 Oplysning herom typisk i høringsbrevet efter BRL § 82, stk. 

3, og evt. efterfølgende høringer. 

 Ikke krav om rykkerskrivelser. 

 Manglende eller mangelfuldt partsindlæg. 

 Afgrænsning af klage. 

 Manglende adgang til besigtigelse. 

 Praktisk håndtering.

 Agterskrivelser. 
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Tillægsgebyr

 Tillægsgebyret i LBF § 82, stk. 2, udgør 6.896 kr. (2025-niveau).

 Hvornår har lejer fået fuldt medhold? 

 Ikke ifølge forarbejderne krav om, at lejer skal formulere en egentlig påstand. 

 ”En sådan retstilstand ville tilskynde til uklare påstande fra lejere, som herved 
oftere ville få fuldt medhold i nævnet.” (LF 178, s. 19)

 Nævnet må ifølge forarbejderne se på tvistens 

omdrejningspunkt(er), og hvor meget medhold hhv. udlejer og 

lejer har fået. 

 Eksempler. 

 Reglen gælder også enkeltudlejere og fremlejegivere. 

 Udlejer kan undgå at blive pålagt tillægsgebyr, hvis 

vedkommende under sagen helt eller delvist imødekommer 

modpartens synspunkter. 

 Hvis lejer har fået fuldt medhold, skal gebyret pålægges. 

 Hvis afgørelsen indbringes for domstolene? 

 Se TBB 2020.30 Ø og TBB 2021.507 Ø (udfald i ankenævn).
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Forskellige kompetencespørgsmål

 Huslejenævnet er en offentlig og (politisk) uafhængig 

afgørelsesmyndighed. 

 Ikke underlagt Folketingets Ombudsmand, jf. 

ombudsmandslovens § 7, stk. 3. 

 Ikke underlagt Ankestyrelsens tilsyn.

 Offentligretlige regler og retsgrundsætninger, 

forvaltningsloven, offentlighedsloven mv. gælder fortsat 

og suppleres af lex specialis-regler og 

sagsbehandlingsreglerne i LBF §§ 82-85. 

 Underlagt domstolenes kontrol, jf. Grundlovens § 63 og 

LBF §§ 88 og 89. 

 Nævnets kompetence fremgår i slutningen af de enkelte 

kapitler i lejelovgivningen. 

 Og hvor udlejer har pligtmæssig indbringelse for nævnet. 
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Forskellige kompetencespørgsmål

 Depositum-hjemmel.

 Ændret ved L 2023 1793. 

 Istandsættelsesudgifternes størrelse?

 Præjudiciel kompetence i LL § 190.

 En stillingtagen kan være en forudsætning for nævnets afgørelse 
ift. depositum-tvisten. 

 Sagen kan dog afvises efter LBF § 83, stk. 1, hvis en afklaring af de 

faktiske omstændigheder forudsætter en egentlig bevisførelse, som 

ikke kan ske for et nævn.  

 Eksempler

 Forudbetalt leje, genudlejningsbestræbelser, rykkergebyrer, 
lejerestancer, overskydende vand-/varmeforbrug mv.

 Hvor langt kan en præjudiciel kompetence udstrækkes?

 Se TBB 2022.968 H vedr. stort lejerestancekrav. 

 Renter.

 Nævnets kompetence, f.eks. LL §§ 40, stk. 3, 44, stk. 4, sidste pkt.

 Vejledning.
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Forskellige kompetencespørgsmål

 Domstolene kompetente i alle tilfælde, hvor 
huslejenævnet ikke har kompetence, jf. LL § 202, stk. 1.  

 Kan f.eks. være relevant i sager, hvor nævnet har afvist 
at tage stilling efter LBF § 83, stk. 1. 

 Domstolene kan ikke behandle en sag, hvor nævnet er 
kompetent, se f.eks. U 2022 4981 H og U 2022 32 V. 

 Parterne kan dog, når der er opstået en tvist, aftale, at 
tvisten kan indbringes for boligretten, uden at 
huslejenævnet - og i Københavns Kommune -
ankenævnet har behandlet sagen, jf. LL § 202, stk. 2. 

 Nævnets afgørelse har med få undtagelser ikke 
opsættende virkning ift. indbringelse for boligretten, jf. 
f.eks. LBF § 86, stk. 9. 

 Boligrettens/domstolenes kompetence er fastlagt i 
retsplejeloven og LBF kapitel 10 (§§ 91-99). 
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Afrunding
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